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Na podstawie art. 104, art. 107 oraz art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego /Dz. U. z 2016r. poz. 23 z pézn. zm./ w zwiazku z art. 88l
ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne /Dz. U. z 2015r. poz. 469 z pézn. zm./,

po rozpatrzeniu
whniosku sygnowanego data 15 listopada 2016r. przedtozonego przez Narodowy Instytut Fryderyka
Chopina reprezentowany przez dyrektora - pana Artura Szklenera, w przedmiocie wydania
decyzji zwalniajacej od zakazéw okreslonych w art. 88l ust. 1 ustawy Prawo wodne,
obowiazujacych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zakresie budowy obiektu
budowlanego o powierzchni zabudowy do 3000m* wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i komunikacyjna - Miedzynarodowego Centrum Muzyki w Zelazowej Woli, planowanego na
terenie nieruchomosci, dziatkach nr 82/1, 83/1, 87/1, 82/2, 83/2, 87/2 obreb ewidencyjny 0024
Nowe Mostki, gmina Sochaczew, zlokalizowanych po lewej stronie nieobwatowanego koryta rzeki
Utraty, w rejonie odcinka km 5+575 - 5+800 rzeki wg map zagrozenia powodziowego (godto
arkusza N-34-137-B-a-3),
- orzekam

— zwalniam od zakazu wykonywana robdt i czynnosci na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia w tym zakazu wznoszenia obiektow budowlanych w zwiazku z realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie:

o budowy obiektu budowlanego o powierzchni zabudowy do 3000m? wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna - Miedzynarodowego Centrum Muzyki
w Zelazowej Woli,

o budowy ciagéw pieszych - alejek spacerowych w czesci nieruchomosci pomiedzy
projektowanym obiektem budowlanym oraz korytem rzeki Utraty,

— umarzam jako bezprzedmiotowe postepowanie w czesci dotyczacej robét prowadzonych
na terenie nieruchomosci, dziatkach nr 82/2, 83/2, 87/2 obreb ewidencyjny 0024 Nowe
Mostki, gmina Sochaczew wobec lokalizacji poza obszarami szczegoélnego zagrozenia
powodzia,

— umarzam jako bezprzedmiotowe postepowanie w czesci dotyczacej robdt prowadzonych
na terenie nieruchomosci, potudniowej czesci dziatek nr 82/1, 83/1, 87/1 obreb
ewidencyjny 0024 Nowe Mostki, gmina Sochaczew wobec lokalizacji poza obszarami
szczegoblnego zagrozenia powodzia,

- - okre$lam warunki niezbedne dla ochrony przed powodzia
- obowiazek budowy podziemnej czesci obiektu budowlanego w formie wanny szczelnej,
— obowiazek wykonania ciezkiej izolacji przeciwwodnej poziomej i pionowej do rzednej nie
nizszej niz 78,50m npm Kr,
- obowiazek zabezpieczenia podziemnej czesci obiektu budowlanego przed zagrozeniem
zalewania wodami opadowymi poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych,
- obowigzek prowadzenia robot budowlanych w okresie korzystnych warunkéw
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- obowiazek zabezpieczenia obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia oraz wdd
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem na etapie prowadzenia robét budowlanych,

- obowiazek wykonania ciagéw pieszych - alejek spacerowych z dowiazaniem rzednych
niwelety alejek do rzednych otaczajacego terenu,

— obowiazek wykonania nawierzchni ciagéw pieszych w sposdb umozliwiajacy infiltracje wod,

- obowiazek zachowania obecnego uksztattowania terenu na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

- obowigzek usuniecia poza obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia urobku z robét
ziemnych, w tym pod planowany obiekt budowlany,

— obowiazek lokalizacji zaplecza budowy poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— obowiazek usunigcia ludzi i sprzetu poza obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na okres
prognozowanego wezbrania.

UZASADNIENIE

W dniu 16 listopada 2016r. do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
wptynat wniosek Narodowego Instytutu Fryderyka Chopina (dalej Wnioskodawca) dotyczacy
wydania decyzji zwalniajacej od zakazéw obowigzujacych na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego w zakresie budowy obiektu budowlanego
o powierzchni zabudowy do 3000m* wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna,
tj. Miedzynarodowego Centrum Muzyki w Zelazowej Woli, planowanego na terenie
nieruchomosci, dziatkach nr 82/1, 83/1, 87/1, 82/2, 83/2, 87/2 obreb ewidencyjny 0024 Nowe
Mostki, gmina Sochaczew.

Przy piSmie z dnia 22 listopada 2016r., znak: TC-U-021-0816-002/2016 Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie zawiadomit Strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie, mozliwo$ci zapoznania sie
ze zgromadzonymi aktami oraz przedstawienia stanowiska odnos$nie do skompletowanych
materiatow i dokumentéw, czyniac tym samym zado$¢ normie prawnej wynikajacej z art. 10
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego. Wobec faktu, ze we wskazanym stronom
terminie nie wptynety dodatkowe materiaty, dokonano analizy catoksztattu akt sprawy,
na podstawie ktdrych ustalono nastepujacy stan prawny.

Zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed
powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
drog rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robdt zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wdd oraz brzegu
morskiego, budowa, przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze
utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwiazanych
z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Nadto, zgodnie z art. 88l ust. 2 ustawy Prawo wodne, jezeli nie utrudni to zarzadzania
ryzykiem powodziowym, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji zwolni¢ od zakazéw ustanowionych w art. 88l ust. 1 tejze ustawy okreslajac
jednoczesnie warunki niezbedne dla ochrony przed powodzia.

W swietle powyzszych przepisow prawa podkre$lenia wymaga obowiazujacy na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia zakaz wykonywania robot i czyanﬁcZQOkizmeC Eltw[mmmm
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ochrone przed powodzia lub zwiekszaja zagrozenie powodziowe. Jednoczesnie zakres regulacji
przedmiotowych przepiséw prawa jednoznacznie wskazuje, iz jedynie w okreslonym przypadku,
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, jako organ, moze wydac decyzje zwalniajaca
od ww. zakazéw. Co wiecej w obowiazujacym stanie prawnym w przypadku przedsiewzie¢, ktore
utrudniaja zarzadzanie ryzykiem powodziowym organ nie moze wydac decyzji zwalniajacej
od przedmiotowych zakazow.

Odnoszac zatem przedstawiony stan prawny do analizowanego przypadku,
bezdyskusyjnym jest, iz zamierzenie inwestycyjne okreslone we wniosku strony wymaga
uzyskania decyzji zwalniajacej od ww. zakazow okreslonych w art. 88l ust. 1 ustawy Prawo
wodne, albowiem dotyczy dziatan wskazanych wprost jako zakazane na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia.

Katalog stron w postepowaniu o wydanie decyzji zwalniajacej od zakazéw
obowiazujacych na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia wyznaczaja przepisy prawa
materialnego, w tym art. 88l ust. 5 ustawy Prawo wodne, w mysl ktdrego przymiot strony
posiadaja wnioskodawca, wtasciciel watu przeciwpowodziowego oraz wtasciciel wody. Powotujac
sie na powyzszy przepis nalezy wyjasni¢, iz wyznacza on w sposdb jednoznaczny zamknigty
katalog stron postepowania w przedmiocie wydania decyzji zwalniajacej od ww. zakazow.

Zgodnie z ustaleniami organu | instancji teren nieruchomosci wskazanych pod planowane
przedsiewziecie, znajduje sie w rejonie odcinka km 5+575 - 5+800 rzeki Utraty po lewej stronie
nieobwatowanego koryta rzeki, a zatem stronami przedmiotowego postepowania sa jedynie
wnioskodawca oraz wtasciciel wody.

Podstawe materialnoprawna wydania decyzji zwalniajacej od zakazéw obowiazujacych
na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig stanowia przepisy ustawy Prawo wodne.
Stosownie do tresci art. 9 ust. 6c ww. ustawy, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
stanowia m.in. obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (dalej woda 1%).

W analizowanym przypadku dokumentami pozwalajacymi na niebudzace watpliwosci
interpretacyjnych okreslenie lokalizacji terenu nieruchomosci przeznaczonych pod planowane
przedsiewziecie w ramach obszaru szczegélnego zagrozenia powodza sa mapy zagrozenia
powodziowego opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Stosownie
do informacji prezentowanych na przedmiotowych mapach roboty zwiazane z realizacja
przedsiewziecia beda prowadzone czeéciowo w ramach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodziag w zasiegu wody 1% o rzednej w przedziale okoto 77,95 - 77,89m npm Kr, co ustalono
na podstawie arkusza map oznaczonego godtem N-34-137-B-a-3, obowiazujacego na dzien
wydania niniejszej decyzji.

Analizujac przedtozong dokumentacje wnioskowa stwierdzono, ze na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia prowadzona bedzie jedynie cze$¢ robot zwiazanych
z realizacja przedsiewziecia. W przedmiotowym zakresie ustalono, ze roboty planowane
na terenie nieruchomosci, dziatkach nr 82/2, 83/2, 87/2 obreb ewidencyjny 0024 Nowe Mostki,
gmina Sochaczew beda w catosci zlokalizowane poza obszarami szczegodlnego zagrozenia
powodzia, podobnie jak roboty prowadzone na terenie nieruchomosci, potudniowej czesci
dziatek nr 82/1, 83/1, 87/1 obreb ewidencyjny 0024 Nowe Mostki, gmina Sochaczew.

Wobec braku podstaw prawnych do objecia niniejsza decyzja robot prowadzonych poza
rzeczonymi obszarami, zgodnie z dyspozycja art. 105 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego postepowanie administracyjne we wskazanym zakresie nalezato umorzy¢ jako
bezprzedmiotowe. Przedmiotem rozpoznania uczynit zatem organ jedynie roboty realizowane
w ramach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia. Przechodzac od powyzszych ustalen
formalnoprawnych, rozpoznajac catoksztatt akt sprawy stwierdzono nastepujacy stan faktyczny.

Za zgodnosé z oryginatem

3/5 w WAR WK
ARSZAWIE fal
03-194 Warszaw 2 Pl
. arszawa, u'. Zarzecze 1 Bipore
NIP: 526-23~90-341, Regon: 01%1839891
S

REGIONALNY ZARZ4D Gospoparxy wonngy P8 0’@ @QOAL%(

:e;.rar,-el

o]
a



Przedmiot planowanego przedsiewziecia stanowi budowa na terenie nieruchomosci,
dziatkach nr 82/1, 83/1, 87/1, 82/2, 83/2, 87/2 obreb ewidencyjny 0024 Nowe Mostki, gmina
Sochaczew, obiektu budowlanego o powierzchni zabudowy do 3000m? wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna i komunikacyjna - Miedzynarodowego Centrum Muzyki w Zelazowej
Woli.

Na podstawie zataczonej do wniosku mapy sytuacyjno-wysokosciowej okreslono rzedne
terenu w rejonie planowanych robét, ktére wynosza okoto 76,4 - 79,4m npm Kr, przy czym
w rejonie planowane;j lokalizacji obiektu budowlanego wynosza okoto 77,6 - 79,4m npm Kr,
natomiast zgodnie z informacjami prezentowanymi na mapach zagrozenia powodziowego rzedna
wody 1% ksztattuje sie w przedziale okoto 77,95 - 77,89m npm Kr. Z analizy map zagrozenia
powodziowego wynika, ze planowany obiekt budowlany znajdowat sie bedzie w catosci poza
zasiggiem wody 10%, a jedynie p6tnocna cze$é obiektu w pasie o szerokosci okoto 20m zostanie
zlokalizowana na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Whioskodawca zamierza wybudowaé obiekt budowlany o wymiarach u podstawy okoto
34m x 68m, powierzchni zabudowy do 3000m?, wysokosci okoto 27m oraz nieregularnej bryle
wystajacej lokalnie poza obrys obiektu budowlanego u jego podstawy. Projektowany obiekt
budowlany bedzie sktadat sie z nastepujacych pozioméw uzytkowych:

— poziom garazowy z rzedna posadzki 76,00m npm Kr i wysokosci okoto 4m, wykonany
w formie wanny szczelnej,

— poziom z rzedna podsadzki 80,00m npm Kr przeznaczony na sale konferencyjne oraz
pomieszczenia techniczne,

— poziom z rzedna posadzki 85,00m npm Kr na ktérym zostanie zlokalizowana centralna
czes¢ obiektu, tj. sala koncertowa o powierzchni uzytkowej okoto 1000m? oraz wysokosci
okoto 18m,

- dwa poziomy z antresolami oraz pomieszczeniami uzytkowanymi stanowiacymi zaplecze
funkcjonalne projektowanego obiektu budowlanego.

Ze wzgledu na lokalizacje planowanego obiektu budowlanego czeéciowo na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia niezbedne jest wykonanie cigzkiej izolacji przeciwwodnej
poziomej i pionowej do rzednej nie nizszej niz 78,50m npm Kr. Jednoczenie planowana budowa
garazu podziemnego z rzedna posadzki 76,00m npm Kr skutkuje koniecznoscia wprowadzenia
indywidulanych rozwigzan technicznych majacych na celu zabezpieczenie przedmiotowego
obiektu budowlanego przed zagrozeniem zalania wodami opadowymi.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zostang ponadto zlokalizowane elementy
konstrukcyjne obiektu budowlanego w formie stupéw, na ktorych beda wsparte poziomy
konstrukcyjne wykraczajace poza obrys budynku u jego podstawy.

W czesci terenu pomiedzy planowanym obiektem budowlanym a korytem rzeki Utraty,
tj. w pasie okoto 70m od lewego brzegu koryta rzeki zaplanowano budowe ciagow
komunikacyjnych - alejek spacerowych. Majac na uwadze, iz przedmiotowe ciagi komunikacyjne
zostang zbudowane na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia niezbedne jest zachowanie
obecnego uksztattowania terenu poprzez dowigzanie rzednych niwelety alejek spacerowych
do rzednych otaczajacego terenu, jak réwniez wykonanie nawierzchni w sposob umozliwiajacy
infiltracje wod. Nie jest dopuszczalne wykonanie lokalnych nasypow pod ciagi piesze, albowiem
takie rozwiazania techniczne moga skutkowac ich rozmyciem oraz uszkodzeniem konstrukcji, jak
réwniez powstawaniem bezodptywowych przestrzeni, w ktorych beda stagnowaty wody
powodziowe. Zachowanie obecnego uksztattowania terenu i dowiazanie rzednych niwelety
alejek spacerowych do rzednych terenu nie wptynie na warunki przeptywu wdd powodziowych.

Rozpoznajac catoksztatt akt sprawy ustalono, ze planowane przedsiewziecie bedzie
wigzato sie z tymczasowa zmiang uksztattowania terenu, do ktorej dojdzie jedynie na etapie
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poza obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, albowiem niniejsza decyzja nie zwalania
od zakazu zmiany uksztattowania terenu. Wobec lokalizacji w ramach obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzia zasadne jest prowadzenie prac budowlanych w okresie korzystnych
warunkéw hydrologicznych. Po zakonhczeniu przedmiotowych robét teren nieruchomosci zostanie
uprzatniety i przywrécony do stanu nieutrudniajacego zarzadzania ryzykiem powodziowym,
a na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia nie beda prowadzone zadne dodatkowe roboty
nieobjete przedmiotem niniejszej decyzji.

Ocena stanu faktycznego dokonana przez organ | instancji wskazuje, Ze realizacja
planowanego przedsigwziecia na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, nie bedzie
utrudniata zarzadzania ryzykiem powodziowym, albowiem zaréwno technologia robot, jak
réwniez ich charakter nie beda miaty wptywu na realizacje dziatan zwiazanych z ochrona przed
powodzia. Nieruchomos¢ przeznaczone pod planowane przedsiewziecie znajduja si¢ poza
terenem przeptywu wielkich wéd a projektowany obiekt budowlany zostanie jedynie czesciowo
zlokalizowany w zasiegu oddziatywania wody 1%. W decyzji okreslone zostaty warunki niezbedne
dla ochrony przed powodzia, ktérych dotrzymanie jest konieczne dla wtasciwej realizacji
przedsiewziecia. Spetniona jest zatem przestanka warunkujaca wydanie decyzji zwalniajacej
od zakazow okreslonych w art. 88l ust. 1 ustawy Prawo wodne.

Stosownie do przedstawionych wyjasnien orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. 0d niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej za posrednictwem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Niniejsza decyzja wygasa, jezeli w terminie 2 lat od dnia, w ktérym stata si¢ ostateczna, nie uzyskano
pozwolenia wodnoprawnego, jezeli jest wymagane.
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