Sochaczew, dnia 20.02.2017r.

PE6733.P.1.2017
DECYZJA NR 1.2017

O USTLENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity w Dz. U.
z 2016 1. poz. 23, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54,
art. 56 i art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 2147), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 30 grudnia 2016 r., uzupelnionego dnia 13 stycznia 2017 r. Narodowego Instytutu
Fryderyka Chopina, ul. Tamka 43, 00-355 Warszawa o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsigwzigcia obejmujacego budowe wielofunkeyjnego zespolu ushugowego
z zakresu ustug kultury p/n ,,Miedzynarodowe Centrum Muzyki w Zelazowej Woli”

USTALAM
I. RODZAJI1LOKAILIZACIA INWESTYCJI :

Zamierzeniem inwestycyjnym jest zabudowa ushigowa obejmujaca budowe wielofunkcyjnego
zespotu ushugowego z zakresu ustug kultury p/n ,,Miedzynarodowe Centrum Muzyki w Zelazowej
Woli” obejmujgcego salg koncertowa na ok. 650 miejsc z zapleczem, sale konferencyjne, studio
nagran, pomieszczenia biurowe, garaz podziemny, miejsca parkingowe naziemne, drogi
manewrowe, system ciggéw pieszych, szczelny zbiornik sciekdéw o pojemnosci ok. 30 m?, stacje
transformatorowa 15kV/0,4kV, agregat pradotworczy, zjazd bezposredni z przyleglej drogi
powiatowej i inne niezbgdne, towarzyszace budowle, urzadzenia budowlane i obiekty malej
architektury na dziatkach nr ewid. 82/3, 82/4, 82/5, 83/1, 83/3, 87/1, 87/3 w Nowych Mostkach

w Gminie Sochaczew.

II. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH :

1) Nalezy uwzgledni¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z nastepujacych
przepisow odrebnych :
a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 290,
z pbzniejszymi zmianami).
b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
w Dz. U. 22015 r. poz. 1422, z p6zniejszymi zmianami).

c) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity
w Dz. U. 22013 r. poz. 1232, z pdzniejszymi zmianami).

d) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
w Dz. U, 22015 r. poz. 1651, z pdzniejszymi zmianami).

e) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 469,
z poZniejszymi zmianami).

f) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity
w Dz. U. 22015 r. poz. 460, z pdZniejszymi zmianami).

g) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawle warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 124).

h) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
w Dz. U. z 2015 r. poz. 909, z péZniejszymi zmianami).



i) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z p6zniejszymi

Zmianami).

j) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 1.
poz. 1059, z pdzniejszymi zmianami).

k) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdlowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. nr 93 poz. 623,
z pdZniejszymi zmianami).

I) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 1. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity
w Dz. U. z 2016 1. poz. 191).

m) Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiekiow budowlanych i terendw

(Dz. U. or 109 poz. 719).

n) Ustawa z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 406).

0) Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 15 wrzesnia 2010 r.
w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy przy organizacji i realizacji widowisk
(tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 1814).

2) Ustala sie nastepujace warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego :

a) Budoweg budynku ushugowego obejmujacego m.in. sal¢ koncertowg na ok. 650 miejsc
z zapleczem, sale konferencyjne, studio nagran, pomieszczenia biurowe i garaz podziemny
realizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, pokazanej na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiace]j zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy budynku ustugowego objetego niniejsza decyzja
w stosunku do powierzchni terenu, ktérego ona dotyczy, ustala si¢ na 14,8%+20,0%.

¢) Ustala sie szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego na okoto 37,0 m.

d) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku ustugowego ustala si¢ na okolo
20,0 m.

e) Dach budynku ustugowego ustala sie jako ptaski, o maksymalnej wysokosci dachu
ok. 20,00 m, a ponadto ustala si¢, ze kat nachylenia polaci dachowej budynku wynosi¢

bedzie 2+5°.

3) Ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) Realizacja zagospodarowania ograniczy¢ musi do niezbgdnego minimum wycinke
istniejgcego drzewostanu wysokiego.

b) Realizacja zagospodarowania nie moze utrudnia¢ sptywu woéd w trakcie wezbran rzeki
Utraty ani stworzy¢ dodatkowego zagrozenia powodziowego dla ludzi i mienia,
a w szczegoOlnosdci nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z decyzji nr 892/D/TC-U/16 z dnia 1 grudnia 2016 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, zwalniajagcej z zakazu
wykonywania rob6t i czynnosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig :

— Podziemna czes$¢ budynku ustugowego objetego niniejszg decyzja budowa¢ w formie
wanny szczelnej.

— Obowigzuje wykonanie cigzkiej izolacji przeciwwodnej poziomej 1 pionowej
do rzednej nie nizszej niz 78,50 m npm Kr.

— Nalezy, poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, skutecznie



zabezpieczyé podziemna czgsé budynku ustugowego przed zagrozeniem zalewania
wodami opadowymi.

—~Obowigzuje zachowanie obecnego uksztaltowania terenu na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
—Niwelete ciggéw pieszych — alejek spacerowych, objetych niniejszg decyzja,

dostosowa¢ do rzgdnych otaczajacego terenu, a ich nawierzchni¢ nalezy wykonaé
w sposob umozliwiajacy infiltracje wod.

— Roboty budowlane przy obiektach obj¢tych niniejsza decyzja nalezy prowadzié
w okresie korzystnych warunkéw hydrologicznych.

—Urobek z robdt ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych objetych
niniejszag decyzjg nalezy przemiesci¢ poza obszar szczegOlnego zagrozenia
powodzig.

— Na etapie prowadzenia rob6t budowlanych obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz wody powierzchniowe nalezy skutecznie zabezpieczyé przed
zanieczyszczeniem.

—Zaplecze budowy nalezy zlokalizowa¢ poza obszarem szczegélnego zagrozenia
powodzig.

— Na czas prognozowanego wezbrania powodziowego ludzi i sprzet nalezy usunaé
poza obszar szczegolnego zagrozenia powodzig.

Minimalng odlegtos¢ budynku, budowli oraz obiektéw matej architektury, objetych
niniejszg decyzjg, od krawedzi gornej skarpy rowu melioracji szczegdtowej biegnacego
w stycznosci ze wschodnig granica terenu objetego niniejsza decyzja, ustala sie na 5,0 m.

Laczna powierzchnia garazu podziemnego i parkingdw naziemnych, objetych niniejsza
decyzja, nie moze przekroczy¢ 0,5 ha.

W przypadku wprowadzania $ciekéw deszczowych systemem kanalizacji deszczowe;j
do rzeki Utraty lub do ziemi nalezy uzyska¢ decyzje - pozwolenie wodnoprawne Starosty
Sochaczewskiego w trybie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity
w Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z po6zniejszymi zmianami).

Budynek ushigowy objety niniejsza decyzja nalezy przystosowaé dla potrzeb oséb
niepemosprawnych.

4) Ustala si¢ nastgpujgce warunki i wymagania w zakresie infrastruktury techniczne;j
i komunikacji:

a)

b)

)

d

Zaopatrzenie w wode - z przylagcza wodociaggowego do wodociggu gminnego,
realizowanego na warunkach Gminnego Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji.

Odprowadzanie sciekow bytowych (Sciekow z dziatalnosci ustugowej w budynku
uzytecznosci publicznej) — odprowadza¢ do objgtego niniejsza decyzjg szczelnego
zbiornika $ciekéw odpowiadajacego przepisom odrebnym, opréznianego okresowo przez
posiadajace stosowng koncesje Wéjta Gminy Sochaczew podmioty.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - wody opadowe i roztopowe, przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych i pozostatych warunkéw niniejszej decyzji, odprowadzaé
do ziemi w obrgbie terenu objetego niniejsza decyzja, do rzeki Utraty ptynacej w poblizu
potnocnej granicy terenu objetego niniejsza decyzja lub do rowu melioracji szczegélowej
biegnacego w stycznosci ze wschodnig granica terenu objetego niniejsza decyzja.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z objetej niniejsza decyzjg elektroenergetycznej stacji
transformatorowej  15kV/0,4kV  na  warunkach lokalnego operatora systemu
elektroenergetycznego. Nalezy zapewni¢ awaryjne zrédio energii elektrycznej w postaci
zalgczanego automatycznie agregatu pradotworczego objetego niniejsza decyzjg

Ogrzewanie - w oparciu o lokalne Zrodio ciepta, wykorzystujace jako czynnik grzewczy
gaz ziemny wysokometanowy lub tez w oparciu o niekonwencjonalne Zrddia energii.



f) Odpady stale - zorganizowaé system gromadzenia 1 wywoézki odpadow oparty
na indywidualnych, odpowiednio oznakowanych pojemnikach przeznaczonych na :

1. odpady wymieszane przeznaczone na skladowisko,
2. surowce wtorne,

3. odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
4. odpady niebezpieczne dla srodowiska.

Sposrdd powyzszych kategorii odpady niebezpieczne dla Srodowiska podlegajq utylizacji
przez specjalistyczne jednostki utylizacji dzialajace w oparciu o przeplsy odrgbne,
a pozostate podlegaja utylizacji w ramach systemu utylizacji odpadéw gminy Sochaczew.

g) Obshiga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej zapewni¢ poprzez zjazd bezposredni
z przyleglej drogi powiatowe] Kozuszki Parcel - Zelazowa Wola, realizowany na

warunkach zarzagdcy drogi powiatowe;.

h) Miejsca parkingowe na samochody osobowe pracownikow i czesciowo takze gosci zespotu
ustugowego objetego niniejsza decyzja zapewni¢ w objetym decyzja garazu podziemnym
oraz w ramach réwniez objetych decyzja naziemnych miejsc parkingowych, przy czym
nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla osob niepelmosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Pozostale
miejsca parkingowe dla gosci zespolu ushugowego zapewni¢ poza granicami terenu
objetego niniejszg decyzjg, zgodnie z porozumieniem pomiedzy Inwestorem a Gming
Sochaczew.

i) Nalezy zrealizowac¢ parking dla rowerow.

5) Ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania w zakresie ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) W celu ochrony interesow o0sob trzecich obiekty i roboty budowlane moga by¢
realizowane wylacznie na zasadach przewidzianych w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r- Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z pdéZniejszymi

Zmianami).

b) Na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej Kozuszki Parcel — Zelazowa Wola nalezy
uzyskac decyzje Powiatowego Zarzadu Drég w Sochaczewie.

c) Zakazuje si¢ wykonywania robét w sposdb zmieniajacy uksztattowane stosunki wodne,
a w szczegdlnosci w sposob zmieniajacy kierunek odptywu wod opadowych ze szkoda dla

gruntéw sgsiednich.

d) Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe Gmina Sochaczew bedzie
zobowigzana do poniesienia kosztéw realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa
w art. 36 i art. 37 w zwiazku z art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
o ile roszczenia te beda skutkiem niniejszej decyzji.

III. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCIJI:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono lit. ABCDEFGHIJ oraz kolorem czerwonym
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej

decyzji.

IV. OKRES WAZNOSCI DECYZJI:

Decyzja jest wazna na czas nieokreélony.

V. WARUNKI WYGASNIECIA DECYZJI :




1) Decyzja niniejsza wygasnie w nastgpujacych przypadkach :
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na terenie objetym decyzjg lub

b) przed wydaniem w oparciu o decyzj¢ pozwolenia na budowe wejdzie w Zycie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, z ktdrego ustaleniami decyzja pozostawaé bedzie
W sprzecznosci.

2) Wygasnigcie niniejszej decyzji w wyzej wymienionych przypadkach stwierdzi w drodze decyzji
wydanej w trybie art. 162 §1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego Wéjt Gminy
Sochaczew.

VI. AUTORSTWO PROJEKTU DECYZJI :

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez uprawnionego urbaniste — mgr inz. arch. Jolante
Zasuwa, legitymujgcg si¢ uprawnieniami urbanistycznymi wydanymi przez bylego Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa nr 1352/94 z dnia 7 czerwca 1994 r..

UZASADNIENIE

Narodowy Instytut Fryderyka Chopina, dzialajac przez pelnomocnika — Pana Juliusza
Marcinowskiego, wnioskiem z dnia z dnia 30 grudnia 2016 r., uzupelmionym dnia 13 stycznia 2017 r.,
wystapit o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji obejmujacej budowe
wielofunkcyjnego zespolu ustugowego z zakresu ustug kultury p/n ,,Mi@dzynarodowe Centrum
Muzyki w Zelazowej Woli” obeJmUchego sa]¢ koncertowg na ok. 650 miejsc z zapleczem, sale
konferencyjne studio nagran, pom1eszczen1a biurowe, garaz podziemny, miejsca parkmgowe
nazu:mne drogi manewrowe, system ciggdw pieszych, szczelny zbiornik $ciekéw o pojemnosci
ok. 30 m* staCJq transformatorowq 15kV/0,4kV, agregat pradotworczy, zjazd bezposredm z przyleglej
drogi pow:atowej i inne niezbegdne, towarzyszace budowle, urzadzenia budowlane i obiekty malej
architektury na dziatkach nr ewid. 82/3, 82/4, 82/5, 83/1, 83/3, 87/1, 87/3 w Nowych Mostkach
w Gminie Sochaczew.
Po zawiadomieniu stron o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie
poprzez obwieszczenie, ktére na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i na tablicy ogloszen sotectwa Nowe
Mostki wywieszono dnia 06.01.2017r., zawiadomienie pisemne nr PP 6733.P.1-1.2017 z dnia
18.01.2017r. ktére dnia 27.01.2017r. r. wystano do wiascicieli terenu objetego postepowaniem
i poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej ktére na stronie internetowej gminy
Sochaczew opublikowano dnia 05.01.2017r. Zzadne wnioski od zainteresowanych postepowaniem
nie wplynely.
Rozpatrujgc niniejszg sprawe stwierdza sig, iz stosownie do art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r.
poz. 778) w zwiazku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 2147) decyzja taka jest wymagana, a jej celem jest ustalenie
warunkow i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w oparciu o przepisy
w/wym. ustawy i w oparciu o przepisy odrebne, gdyz dla terenu obje¢tego wnioskiem nie sporzgdzono
dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Z kolei analizujagc obowigzujace przepisy odrebne stwierdzi¢ nalezy, ze w przypadku objetego
wnioskiem terenu zaden przepis prawa materialnego nie stoi na przeszkodzie ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, a wigc w mysl art. 56 w/cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity w Dz, U. z 2016 r. poz. 778)
nie mozna odméwi¢ wydania stosownej decyzji. W szczeg6lnosci podkresli¢ nalezy, ze:
— Objety wnioskiem teren polozony jest daleko od obszaréw szczegdlnej ochrony ptakow
(OSO) i siedlisk (SOO) w ramach sieci ,NATURA 2000", a wnioskowane
przedsigwzigcie na tego rodzaju obszary oddzialywaé nie bedzie.
— Objety wnioskiem i niniejszg decyzjg teren nie lezy w granicach zadnego z pozostatych
terenow chronionych w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 1651, z pdzniejszymi zmianami),
ani tez nie wystgpuja na nim obiekty objete ochrona na podstawie tejze ustawy.
— Objety wnioskiem i niniejsza decyzjg teren nie lezy w granicach zadnego z terenow
chronionych, ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabythkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r. poz. 1446).



— Cze$¢ terenu objetego wnioskiem i niniejsza decyZJq Jest polozona na terenie tzw.
,,0bszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig" w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z pézniejszymi zmianami),
co niesie obowiazek uwzglednienia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajgcych z decyzji nr 892/D/TC-U/16 z dnia 1 grudnia 2016 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] w Warszawie, zwalniajagcej z zakazu
wykonywania rob6t i czynnosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

— Realizacja wnioskowanego przedsiewzigcia nie wymaga przeznaczenia gruntow rolnych
szczegdlnie chronionych na cele nierolnicze, wymagajacego uprzedniego uzyskania zgéd
organdw wiasciwych w sprawach ochrony gruntdéw rolnych.

— W obrebie terenu objetego decyzja nie ma gruntéw lesnych, ktdre na cele nielesne wolno
byloby przeznaczy¢ wytacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

— Objete niniejsza decyzja przedsigwzigcie nie jest zaliczone na mocy przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac
na srodowisko, do tzw. ,,mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko™.

— W stosunku do objetego wnioskiem terenu zaden z przepisdbw prawa materialnego nie
naktada na organy Gminy Sochaczew obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dlatego po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji, w tresci decyzji sformutowano warunki wynikajace bezposrednio z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity
w Dz. U. z 2016 r. poz. 778) lub z przepiséw odrgbnych odnoszacych si¢ do terenu objetego decyzja
badz przedmiotu jej ustalen.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6, 9, 10a
i 11 w/cyt. ustawy, t. j. w danym przypadku z Marszalkiem Wojewodztwa Mazowieckiego (jako
organem wlasciwym w sprawach zadan samorzadowych shizacych realizacji inwestycji celu
publicznego, zlokalizowanych na terenach przeznaczonych pod ten cel w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew, ktdry utracil moc w trybie nieobowigzujacej juz
obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym) postanowieniem nr OTP-Z-
PP-111.4501.05.2017.JW z dnia 03.02.2017r. z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie dziatajacym z upowaznienia Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego (gdyz
decyzja dotyczy pobliza rzeki Utraty - istotnej z punktu widzenia melioracji wodnych i sgsiedztwa
rowu melioracji szczegdtowej) postanowieniem nr WZMiUW.IP/SO-0231.2/17 z dnia 01.02.2017r.
ze Starosta Sochaczewskim (jako organem ochrony gruntéw rolnych i lesnych) postanowieniem

nr GN.6123,11.2017 z dnia 01.02.2017r. z Powiatowym Zarzadem Drég w Sochaczewie (jako
zarzadcg przylegajacej do terenu obejmowanego decyzjg drogi powiatowej Kozuszki Parcel +
Zelazowa Wola) postanowieniem nr PZD.D2.426.12.2017r z dnia 01.02.2017r. i z Dyrektorem
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (gdyz decyzja niniejsza dotyczy przedsigwzigcia w czesci
polozonego w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, objetego decyzja nr 892/D/TC-
U/16 z dnia 1 grudnia 2016 r. Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
zwalniajacg z zakazu wykonywania robdt i czynnosci na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
wymagajacego w dalszej kolejnosci uzyskania decyzji - pozwolenia wodnoprawnego, dla ktérego
wlasciwym  organem jest Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego)  postanowieniem
nr NZW/0222/95/2017/JO z dnia 02.02.2017r.

Decyzja ustalajgca lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ma jedynie charakter przygotowawczy
dla postepowania w sprawie wydania decyzji udzielajacej pozwolenia na budowg i nie upowaznia
do rozpoczecia robdt budowlanych. Biorac pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak

w sentencji.
Pouczenia

1. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust, 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z pézniejszymi zmianami) roboty budowlane na
wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Niniejsza decyzja wigze organ wlasciwy do wydania pozwolenia na budowe.

3. Z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty Sochaczewskiego dolaczajac:

1) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wlasciwych

jednostek organizacyjnych,
2) dowodd lub o$wiadczenie stwierdzajace prawo dysponowania nieruchomoscia



3)

4)

5)

6)

na cele budowlane,

decyzj¢ Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zwalniajaca
z zakazu, o ktorym mowa w art. 881 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z pdZniejszymi zmianami),
potwierdzona w zakresie jej prawomocnosei,

decyzje - pozwolenie wodnoprawne Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
na wykonywanie obiektéw budowlanych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych wydana zostala decyzja zwalniajaca z zakazu Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, potwierdzong w  zakresie
jej prawomocnosci,

ewentualng decyzje - pozwolenie wodnoprawne Starosty Sochaczewskiego
(w przypadku wprowadzania $ciekéw deszczowych systemem kanalizacji
deszczowej do rzeki Utraty, do rowu melioracji szczegétowej lub do ziemi),
niniejsza decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, potwierdzong
w zakresie jej prawomocnosci.

4. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

w Warszawie ul. Kielecka 44 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Odwotanie od decyzji powinno (pod rygorem jego nieuwzgl¢dnienia) zawieraé zarzuty
odnoszgce sie do decyzji, okreslad istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwolania
oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie. "

Zalaezniki:
Zalacznik nrl - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000 z wkre$lonymi liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji oraz nieprzekraczalng linig zabudowy

Zalacznik nr 2 — analiza urbanistyczna (czes¢ tekstowa i czeéé graficzna)

Otrzymuja:
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Pan Juliusz Marcinowski — pelnomocnik inwestora-wnioskodawcy

ul. Gdanska 14 m.15

01-691 Warszawa

Narodowy Instytut Fryderyka Chopina

ul. Tamka 43

00-355 Warszawa

Wiasciciele dziatek nr ewid. 82/3, 82/4, 82/5, 83/1, 83/3, 87/1 1 87/3 w Nowych Mostkach

w Gminie Sochaczew






